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Berlin, den 19.05.2015

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Rahmen des ambulant betreuten Wohnens fiir den Personenkreis gem. 88 67ff. SGB XII
bieten zahlreiche unserer Mitgliedsorganisationen sog. Tragerwohnungen an, die auf der
Grundlage des 8§ 549 Abs. 2 Nr. 3 BGB an Wohnungslose vermietet werden. Bei diesen Ver-
trdgen handelt es sich um privatrechtliche Miet- oder Nutzungsvertrdge zwischen dem Tra-
ger der freien Wohlfahrtspflege und Leistungsberechtigten, fir die gem. § 549 Abs. 2 Nr. 3
BGB viele der im reguléren Mietverhdltnis geltenden Mieterschutzrechte entfallen.

Diese Miet-oder Nutzungsvertrage sind jedoch unabhéngig von etwaigen bewilligten Maf3-
nahmen oder anderweitigen Zustimmungen der Sozialhilfetrager.

Da es bereits in der Vergangenheit seitens der Jobcenter zu Missverstandnissen bei der
rechtlichen Einordnung dieser Miet- oder Nutzungsvertragen kam, hat das Land Berlin in
seinen Ausfiihrungsvorschriften tber die 6rtliche Zustandigkeit fur die Leistungen der Sozial-
hilfe nach dem SGB XIlI (AV Zustandigkeit Soziales) vom 19.04.2012 unter 11.3.3 klargestellt,
dass mit Beendigung der ambulanten MalRnahme nach 8§ 67 ff. SGB XII keine Veranderung
des Status der Leistungsberechtigten als wohnungslos einhergeht. Auch wenn das Mal3-
nahmeende eine Kiindigung bewirkt oder begriindet, so bleiben die KdU bis zum Auszug der
Leistungsberechtigten hiervon unberthrt. Ob die Leistungsberechtigten regular ausziehen
oder letztendlich erst im Rahmen eines ordentlichen Raumungsverfahrens die Wohnung
verlassen, spielt weder fur den Status als ,wohnungslos® noch fir die KdU eine Rolle.

Nachdem sich hierdurch bzgl. des MaBhahmeendes eine funktionierende Praxis etabliert
hat, haufen sich nunmehr die Probleme zum Anfang der Mietvertrage. Insbesondere wird der
Nachweis einer Kosteniibernahme fur die MaRnahme nach 88 67,68 SGB XII als Vorausset-
zung fiur die Anerkennung der KdU oder gar fur die Zustimmung zur Anmietung eingefordert.
Dieses ist jedoch oftmals nicht mdglich, da die rechtskraftigen Bewilligungen der Ma3nah-
men erst Wochen oder gar Monate nach Antragsstellung erfolgen. Das angebliche Erforder-
nis einer Kostenibernahme wird seitens der Jobcenter mit folgenden Argumenten begriin-
det:

1. ,Da in den Untermiet- oder Nutzungsvertrdgen eine Verbindung mit der MalRnahme nach
88 67,68 SGB XII hergestellt wird, besteht der Vertrag erst mit Bewilligung dieser Mal3nah-
me.”
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Bei Abschluss der Untermiet- oder Nutzungsvertrage ist jedoch spatestens mit der
Ubergabe der Wohnung und der entsprechenden Schliissel zum vertraglich genann-
ten Termin ein Mietverhéltnis entstanden. Ob hier seitens des Sozialhilfetragers eine
Maflnahme bewilligt wird oder nicht, ist hierflr ganzlich irrelevant. Ob hier auf den tat-
sachlich zustande gekommenen Mietvertrag die Einschrankungen des 8§ 549 Abs. 2 Nr. 3
BGB Anwendung finden, ist fir die KdU irrelevant und ggf. ein juristisches Problem zwischen
dem Trager der freien Wohlfahrtspflege als Vermieter und den Leistungsberechtigten. Zu-
mindest erfordert die Anwendung des 8§ 549 Abs. 2 Nr. 3 BGB keine sozialhilferechtli-
che Mallnahme. Tragerwohnungen werden regelméaflig an Personen mit dringendem
Wohnungsbedarf vermietet.

2. ,Um zu klaren, ob der Bezug der Projektwohnung einen Zustandigkeitswechsel begriindet,
muss eine Kostenubernahme vorliegen.*

Auch die Idee, dass ggf. die Frage der 6rtlichen Zustandigkeit vom Vorliegen einer Kosten-
tbernahme abhangen konnte, ist falsch. In der AV Zusténdigkeit Soziales vom 19.04.2012
werden unter Punkt 11.3.2 die Wohnungen und nicht die Malinahmen genannt, die eine
Wohnsitzbegrindung ausschlieen. Dass die Tragerwohnung der Intention nach ,fur die
Dauer der Malnahme zur Verfigung gestellt wird“ (ebd.) bedeutet eben nicht, dass die Tra-
gerwohnung ihren besonderen Status nur wahrend der MalRnahmedauer innehat (s. 0. AV
Zustandigkeit Soziales).

3., Zur Klarung der Angemessenheit der KdU (ggf. 10%ige Uberschreitung des Richtwerts)
bedarf es der Kostenibernahme fur die Ma3nahme.*

Auch diese Begrindung ist nicht nachvollziehbar, da sowohl in der bisher geltenden, als
auch in der neuen AV-Wohnen die Mdglichkeit der 10%igen Richtwertliberschreitung fur
Wohnungslose festgeschrieben ist/wird. Tragerwohnungen werden regelméaiig nur Woh-
nungslosen zur Verfiigung gestellt.

Der moglichst schnelle Bezug einer Tragerwohnung ist aus vielen Griinden geboten: Die
betreffenden Personen sind wohnungslos und in der Regel in sehr prekaren Lebenslagen.
Die Bereitstellung von Tragerwohnungen wird durch langerfristigen Leerstand gefahrdet, da
sie einen nicht unerheblichen Kostenfaktor darstellen. Und schlieflich ist der Bezug der
Wohnung in der Regel eine Voraussetzung fir die Integration des Leistungsberechtigten in
den Arbeitsmarkt. Erst hierdurch wird die Basis fur eine Stabilisierung und Integration gelegt,
die fur eine Arbeitsaufnahme unabdingbar sind.

Daher mochten wir Sie auf diesem Wege bitten darauf hinzuwirken, dass Antrage auf
Ubernahme der Kosten der Unterkunft auf Grundlage von Mietvertragen, die zwischen
Tragern der Wohlfahrtspflege und wohnungslosen Leistungsberechtigten unter Ver-
weis auf § 549 Abs. 2 Nr. 3 BGB geschlossen werden bzw. die sich auf entsprechend
vorgelegte Wohnungsangebote der Einrichtungen beziehen, kiinftig unverziiglich be-
arbeitet und insbesondere nicht von Kosteniibernahmen, MaBnahmen oder Zustim-
mungen seitens des Sozialhilfetrdgers abhéngig gemacht werden.

Fur weitere Ausfuhrungen oder Verfahrensabsprachen stehen lhnen gerne die zustandigen
Referentinnen und Referenten der Liga der Freien Wohlfahrtspflege zur Verfligung.

Arbeiterwohlfahrt Landesverband Berlin
Birgit Minchow

Referat Wohnungslosenhilfe

Bllicherstr. 62, 10961 Berlin

Telefon 030 - 253 89-308

birgit. nuenchow@awoberlin.de
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Caritasverband fir das Erzbistum Berlin e.V.
Kai-Gerrit Venske

Fachreferent Wohnungslosen- und Straffalligenhilfe
ResidenzstralRe 90, 13409 Berlin

Telefon 030 - 6 66 33-1146
k.venske@caritas-berlin.de

Der PARITATISCHE Wohlfahrtsverband LV Berlin e.V.
Regina Schaodl

Referat Soziales

Brandenburgische StralRe 80, 10713 Berlin

Telefon 030 — 860 01-171

schoedl@paritaet-berlin.de

Deutsches Rotes Kreuz

Sara Janina Zielke

Fachreferentin Wohn- und Eingliederungshilfen
Rigaer StralRe 44, 10247 Berlin

Telefon 030 629 017-21
sara.janina.zielke@internationaler-bund.de

Diakonisches Werk Berlin-Brandenburg-schlesische Oberlausitz e. V.
Hartmut Heidt

Referent fur Armutsbekdmpfung, Wohnungslosenhilfe und Soziale Dienste
Paulsenstr. 55/56,12163 Berlin

Fon 030 — 82 097-190

heidt.hn@dwbo.de

Mit freundlichen GriiRen

Prof. Dr. Ulrike Kostka Christian Thomes
Vorsitzende Leitung Gesundheits- u. Sozialpolitik
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